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DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 13 octobre 2025

L'an deux mille vingt-cing et le treize octobre a dix-neuf heures trente, le Conseil Municipal de cette
Commune, régulierement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la Loi, en Salle d’Honneur
Germaine Richier de la Mairie, sous la présidence de Monsieur Philippe LEANDRI, Maire.
Présents : F. ARNOULD - RM. BREYSSE - D. BUSELLI - F. CARBONELL - R. CARTA - AC.
CHAFINO-BIERREN - L. D’ALES-BOSCAUD - J.B. GILIBERTI - C. HUGUES - J.C. LAURENS - G.
LETTIG - M. LIAUZUN - T. MAZEL - A. MUNICH - C. PANDOLFI - M. PERONNET - D. PETIT - G.
RAILLON - P. REBOUL - I. TEISSIER - G. VALVASON-SERODINE - P. VARLOUD

Procurations : C. MOYNAULT & JB GILIBERTI - G. RAYNAUD-BREMOND a G. VALVASON
SERODINE - C. RUIZ a C. HUGUES - M. SCOGNAMIGLIO a F. CARBONELL - E. VIARDOT & R-M.
BREYSSE - A. ZUILI a D. BUSELLI

Date de la convocation : Mardi 7 octobre 2025

Secrétaire de Séance : Gabriella VALVASON-SERODINE

Monsieur Le Maire rappelle & 'Assemblée que par délibération n°2022/107 du 20 juin 2022, la
Commune de Grans, propriétaire de la parcelle cadastrée section AP n°106, située 49 cours Camille
Pelletan (Maison Mestre), a approuvé le principe d'une mise & disposition de ce bien, par bail
emphytéotique, entre la Commune et Ouest Provence Habitat.

En effet, la Commune avait confié & Ouest Provence Habitat le soin de réaliser une opération de
réhabilitation d'une maison de ville comportant neufs logements locatifs sociaux de type PLAI (Prét
Locatif Aidé d'Intégration).

Cette délibération prévoyait que les conditions du bail emphytéotique @ conclure avec Ouest
Provence Habitat seraient définies ultérieurement et feraient I'objet d'une délibération spécifique.

Les travaux étant aujourd’hui en cours de finalisation, il convient de signer le bail emphytéotique,
dont les conditions sont les suivantes :

- Ladurée prévisionnelle du bail est de 80 ans ;

- Lebail est consenti moyennant une redevance annuelle d'un euro (1,00 euro).

Vu l'avis de la Division de I'évaluation domaniale et de la gestion des patrimoines privés — Pdle
évaluation domaniale, référencé « DS n°22767519 », du 27 juin 2025,

Vu la délibération n°2022/107 du 20 juin 2022 validant le principe d'une mise & disposition par bail
emphytéotique, entre la Commune de Grans et Ouest Provence Habitat, de la « Maison Mestre »
cadastrée section AP n°108, sise 49 cours Camille Pelletan a Grans,

Le Conseil Municipal, & I'unanimité, I'exposé de Monsieur Le Maire entendu,

% Accepte le principe de conclusion d'un bail emphytéotique pour la parcelle cadastrée section AP
n°106, sise 49, cours Camille Pelletan a Grans, au profit de Ouest Provence Habitat, pour la réalisation
de 9 logements locatifs sociaux, d'une durée de 80 ans, moyennant une redevance annuelle fixée a
un euro (1 €)o.

% Désigne en résultant I'étude de Maitre Nathalie DURAND, notaire & Fos-sur-Mer pour recevoir
l'acte.

% Precise que I'ensemble des frais notariés liés a cette procédure est a la charge de Ouest Provence
Habitat.

% Autorise Monsieur Le Maire ou son représentant ddment habilité a signer la présente délibération
ainsi que toutes piéces utiles afin de mener a bien cette affaire.

Conformément & I'article R421-1 du Code de Justice Administrative, le présent acte pourra faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de MARSEILLE, sis 31 rue Jean Frangois Leca - 13002 MARSEILLE (tl. : 04.91.13.48.13/ Courriel : greffe.ta-marsgille@juradm.fr)
dans un délai de deux (02) mois & compter de sa publication. Un recours administratif est également possible auprés de |'autorité du présent acte
dans le délai de deux (02) mois a compter de sa publication.

Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux (02) mois suivant la notification de la décision

de rejet express du recours administratif ou @ compter de la date d'expiration du délai de réponse de deux mois dont disposait |'autorité signataire,
en cas de rejet implicite dudit recours. Toute saisine du Tribunal Administratif de MARSEILLE peut s'opérer par voie postale, soit par voie

, Le ﬁe de séance, .
Gajfiella Vm&lﬁ@&
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L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,

LE o

A GRANS (Bouches du Rhéne) en I'Hétel de Ville,

Maitre Nathalie DURAND, Notaire, titulaire d’un Office Notarial a FOS-
SUR-MER (Bouches-Du-Rhone), 18 Avenue Jean Jaurés, identifié sous le
numéro CRPCEN 13115,

A REGU le présent acte contenant BAIL EMPHYTEOTIQUE a la requéte
des personnes ci-aprés identifiées.

ONT COMPARU
La personne morale de droit public COMMUNE DE GRANS, collectivité
territoriale, située dans le département des Bouches du Rhéne, dont l'adresse du
sidge est & GRANS (13450), boulevard Hétel de ville , identifiée sous le numéro
SIREN 211300447,

Figurant ci-aprés sous la déenomination "BAILLEUR".

D'UNE PART

La Société dénommée OUEST PROVENCE HABITAT, Société anonyme a
conseil d'administration au capital de 3.048.880 €, dont le siége est a ISTRES
(13800), 2 rue Clément Trouillard, identifiée au SIREN sous le numéro 637.381.013 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de SALON DE PROVENCE.

Figurant ci-aprés sous la dénomination "EMPHYTEOTE".

D'AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION
- La COMMUNE DE GRANS est représentée a l'acte par

- La Scciété dénommée OQUEST PROVENCE HABITAT est représentée a
I'acte par Monsieur Alain RUIZ Directeur Genéral Délégue, agissant aux présentes en
vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes d'une délibération du conseil
d'administration en date du 22 mai 2024, dont un extrait certifie conforme demeure ci-
annexe.

LESQUELS se présentent devant le notaire soussigné pour constater par
acte authentique la convention de bail emphytéotique conformément aux articles L
451-1 a L 451-13 du Code rural et de la péche maritime qu'ils viennent de conclure
entre eux.

BAIL EMPHYTEOTIQUE

La COMMUNE DE GRANS, BAILLEUR donne a bail emphytéoctique,
conformément aux articles L 451-1 a L 451-13 du Code rural et de la péche maritime,
a la société OUEST PROVENCE HABITAT EMPHYTEOTE qui accepte, le bien dont
la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION
A GRANS (BOUCHES-DU-RHONE) 13450 49 Cours Camille Pelletan,
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Une maison a usage d'habitation élevée de deux étages sur rez de chaussée
avec combles aménagés, composeée :

- au rez de chaussée d'un appartement d'environ 56 metres carres avec
entrée distincte Place Sainte Anne

- une maison principale avec entrée Cours Camille Pelletant composée :

au rez de chaussée : une entrée, une piéce et un débarras ;

au premier étage : un hall, un WC, trois chambres, salon, séjour, salle de
bains et cuisine ;

au second étage : trois grenier, deux chambres et un accés au toit.

Garage avec cave .

Figurant ainsi au cadastre :
Section |N° Lieudit Surface
AP 0106 |49 CRS CAMILLE PELLETAN 00ha02ai13ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attaches, sans aucune exception ni
réserve.

Un extrait de plan cadastral est annexé.
EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre ARNOUX notaire a AIX EN
PROVENCE le 21 octobre 2021, publié au service de la publicité fonciére de AIX-EN-
PROVENCE 1 le 4 novembre 2021, volume 2021P, numéro 15601.

SERVITUDES

Il n'a pas été fait mention sur les titres de propriété anterieurs de servitudes
pouvant encore exister a ce jour.

DELIBERATION ET AVIS DES DOMAINES

Le représentant du BAILLEUR est spécialement autorisé a réaliser la
présente opération pour le compte de celle-ci aux termes d'une délibération motivée
en date du visée par la le . dont une ampliation est demeurée
annexée.

Ladite délibération a été publiée sous forme d'affichage d'extraits du compte-
rendu de la séance effectué dans la huitaine ainsi que l'article L 2121-25 du Code
général des collectivités territoriales le prévoit.

Observation étant faite que le délai de deux mois prévu par l'article L 2131-6
du Code susvise s'est écoulé sans que le BAILLEUR ait regu notification d'un recours
pour exces de pouvoir devant le tribunal administratif, ainsi que son représentant
susnommeé le déclare.

Il est en outre précisé que les conditions financieres de I'opération ont fait
l'objet d'une estimation par le service départemental des domaines en date du 27 Juin
2025 et que celles-ci ne sont pas inférieures a cette estimation.

CONSISTANCE - REGLEMENTATION

1°) Consistance

Les biens sont loués tels qu'ils existent avec toutes leurs dépendances sans
exception ni réserve, et sans garantie de contenance, la différence en plus ou en
moins excéderait-elle un vingtieme devant faire le profit ou la perte de
'EMPHYTEOTE. LEMPHYTEOQOTE supportera les servitudes passives, apparentes ou
occultes, continues ou discontinues pouvant grever le fonds loué, et profitera de celles
actives s'il en existe.

2°) Réglementation
S'agissant d'une mise a disposition a titre onéreux d'immeubles en vue de
leur exploitation pour une longue durée, la convention obéit aux régles des articles L
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451-1 et suivants du Code rural et de la péche maritime ainsi qu'aux conditions
particuliéres convenues entre les parties.

ORIGINE DE PROPRIETE

Cet immeuble appartient a la commune de GRANS pour |'avoir acquis aux
termes d'un acte recu par Me ARNOUX, notaire a AIX EN PROVENCE, le 21 Octobre
2021, de :

Monsieur Gilbert Eugéne Robert MESTRE, né a EVREUX (27000) le 17
janvier 1949, célibataire, demeurant a PLOEMEUR (56270) 8 résidence Rhorh-Creiz
Lomener

Vendeur a concurrence de ONZE / TRENTE-DEUXIEMES indivis en pleine
propriéte ;

2°) Madame Sylvana Suzanne Elisa MESTRES, née a EVREUX (27000) le 14
aout 1950, epouse commune en biens acquéts de Monsieur Patrick Henri GODY,
demeurant a AMIENS (80000) 40 place Goblet

Venderesse a concurrence de ONZE / TRENTE-DEUXIEMES indivis en
pleine propriété ;

3°) Monsieur Gérald Jacques MESTRE, né a EVREUX (27000) le 11 janvier
1952, époux commun en biens acquéts de Madame Cécile Michéle LEBARQ,
demeurant a AIX EN PROVENCE (13100) 11 E avenue Jean Moulin.

Vendeur a concurrence de DIX / TRENTE-DEUXIEMES indivis en pleine
propriété ;

Moyennant le prix principal de QUATRE CENT CINQUANTE MILLE EUROS
(450.000,00 EUR) payable conformément aux dispositions de I'annexe | de l'article D
1617-9 premier alinéa du Code Géneral des Collectives territoriales, et depuis lors
paye, ainsi déclaré par le représentant de la commune de GRANS.

Une copie authentique de cet acte a été publiee au service de la publicité
fonciére d'AIX EN PROVENCE 1 le 4 novembre 2021, Vol. 2021P, n* 15601.

ORIGINE ANTERIEURE
Cet immeuble appartenait conjointement et indivisément entre eux aux
consorts MESTRE, par suite des actes et faits ci-aprés relates :

1°) Déceés de Monsieur Jacques MESTRE :

Monsieur Jacques MESTRE, en sen vivant magistrat en retraite, demeurant a
GRANS, 49 cours Camille Pelletan,

Ne a PARIS (75016) le 26 avril 1908

Epoux de Madame Ginette Roberte Henriette DELINOTTE,

Est décédé en son domicile le 13 janvier 1994 en l'état d'un testament
instituant son épouse survivante, légataire a titre universel et laissant pour recueillir sa
succession :

- Son épouse survivante :

Madame Ginette Roberte Henriette DELINOTTE,

Neée 4 PARIS (75010), le 18 juin 1924, sans profession,

Séparée de biens aux termes de son contrat de mariage regu par Maitre
HESTRE, lors notaire a EVREUX (EURE) le 24 mars 1947 préalable a son union
célébrée a la mairie d'EVREUX le 29 mars 1947.

Legataire a titre universel en vertu du testament sus-énonceé.

Et usufruitiere du quart des biens dépendant de sa succession en vertu de
l'article 767 du code civil, lequel usufruit se confond avec le bénéfice plus étendu du
legs précite.

- Et ses trois enfants issus de son union avec ladite Madame DELINOTTE :
Monsieur Gilbert MESTRE, Madame Sylvana MESTRE, et Monsieur Gérald
MESTRE, tous sus-nommés

Seuls héritiers ensemble pour le tout ou divisément chacun pour un tiers, sauf
a tenir compte des droits revenant @ Madame DELINOTTE, leur mére, en vertu du
testament precité.
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La devolution successorale a été constatée par un acte de notorieté dresse
par Maitre Didier BESSAT Notaire a SALON DE PROVENCE, le 4 février 1994,

Etant ici précisé que suivant acte regu par Maitre BESSAT, notaire a8 SALON
DE PROVENCE en date du 30 juillet 1997, les héritiers réservataires susnommés ont
consenti a I'exécution pure et simple du testament dont il est question ci-dessus, avec
renonciation au profit de Madame MESTRE née DELINOTTE, leur mére, susnommée,
a l'action en réduction que leur accordait I'article 921 du Code Civil (le montant du
legs consenti & Madame Ginette MESTRE excédant sensiblement la quotite
disponible de la succession).

L'attestation de propriété prescrite par la loi a été dressée suivant acte regu
par Maitre Didier BESSAT notaire 8 SALON DE PROVENCE, le 30 juillet 1997.

Audit, le bien faisant 'objet des présentes a éte évalué 850.000,00 francs, soit
une contre-valeur de 129.581,66 euros.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de AIX-EN-PROVENCE 1 le 21 aout 1997, volume 1997P, numéro 8086.

Etant ici précisé que la parcelle cadastrée commune de GRANS, section AP
numéro 106 était alors cadastrée méme commune section F numéro 300 et que la
dénomination actuelle résulte d'un procés-verbal de remaniement de ladite commune
de GRANS en date du 13 septembre 2000, publié¢ au service de la publicité fonciére
d'AlX EN PROVENCE 1, le 13 septembre 2000, volume 2000P numéro 10302,

2°) Décés de Madame Ginette veuve MESTRE :

Madame Ginette veuve MESTRE, susnommeée, est décédée & GRANS
{13450), le 2 septembre 2012 en I'état d'un testament olographe en date 4 GRANS du
12 juin 1997 ouvert, décrit et déposé au rang des minutes de Maitre Didier BESSAT,
notaire &8 SALON DE PROVNCE suivant procés-verbal en date du 19 octobre 2012.

Aux termes dudit testament, le défunt a légué la quotité disponible de sa
succession a ses deux enfants Monsieur Gilbert MESTRE et Madame Sylvana
MESTRE avec attribution préférentielle du mobilier meublant sa résidence principale &
ses deux mémes enfants et de ses bijoux a sa fille Madame Sylvana MESTRE ;

Laissant pour recueillir sa succession :

Ses trois enfants issus de son union avec Monsieur Jacques MESTRE, savoir

- Monsieur Gilbert MESTRE, héritier a concurrence d'un quart (1/4) de la
succession, et légataire a titre universel de la quotité disponible en vertu du testament
sus-énonceé soit 3/8émes Iui revenant

- Madame Sylvana MESTRE héritiére a concurrence d'un quart (1/4) de la
succession, et légataire & titre universel de la quotité disponible en vertu du testament
sus-énoncé soit 3/8&mes Iui revenant

- Monsieur Gérald MESTRE, héritier a concurrence d'un quart (1/4) de la
succession soit 2/8émes lui revenant.

La dévolution successorale a été constatée par un acte de notorieté dresse
par Maitre Didier BESSAT Notaire a8 SALON DE PROVENCE, le 19 et 25 octobre
2012.

L'attestation de propriété prescrite par la loi a été dressee suivant acte regu
par Maitre Didier BESSAT notaire & SALON DE PROVENCE, le 7 juillet 2017.

Audit acte, le bien faisant l'objet des présentes a eté évalué a 600.000,00
eures.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de AIX-EN-PROVENCE 1 le 31 juillet 2017, volume 2017P, numero 8848.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

Permis de construire
Le BAILLEUR deéclare, sous sa seule responsabilité, que le bien objet des
présentes a été édifié dés avant la réglementation obligatoire du permis de construire,
ainsi qu'il résulte de I'origine mentionnée des anciens titres de propriété, sans qu'il y
soit mentionné un quelconque permis de construire originel.

Réfection de la toiture
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Les travaux consistant en la réfection de la toiture ont été effectués pour le
compte des consorts MESTRE sus nommes en 2013 par l'entreprise MACONNERIE
GENERALE Michel MARTINI sies a CORNILLON CONFOUX (13250) Quartier des
Grattes.

Une déclaration prealable de travaux a éte effectuée auprés de la mairie sous
le numéro DP 13044 13 E0037 le 7 mai 2013.

Une attestation de non-opposition a éte délivrée par la mairie le 29 mai 2013.

REHABILITATION DU BATIMENT

L'EMPHYTEQOTE a déposé le 21 juillet 2022 aupres de la mairie de GRANS
une déclaration préalable sous le n® DP 013 044 22 00080 ; la nature des travaux
sollicités consistant en la réhabilitation d’'une ancienne maison de maitre en NEUF
LOGEMENTS SOCIAUX.

Monsieur le Maire de GRANS a délivré un arrété de non-opposition a cette
déclaration préalable le 21 Octobre 2022.

LEMPHYTEOTE a Iobligation de faire procéder a son affichage
réglementaire sur le chantier sans délai, étant précisé que seul l'affichage sur le
terrain fait courir a 'égard des tiers le délai de recours contentieux et ce a compter du
premier jour d'une période continue de deux mois de cet affichage. LEMPHYTEOTE
doit, en conséquence, faire constater a ses frais, par exploit de commissaire de justice
cet affichage a deux reprises : dans les cing jours suivant la mise en place de
I'affichage et dans les cing jours suivant I'expiration du délai de recours des tiers.

Cette autorisation d'urbanisme peut faire l'objet d'un recours contentieux,
gracieux ou hiérarchique dans les deux mois de son affichage et/ou d'un retrait pour
illégalité dans les trois mois de sa délivrance.

En cas de recours gracieux ou hiérarchique, le délai de recours contentieux
est prorogé de deux mois & compter du jour du rejet express ou implicite du recours
gracieux ou hierarchique.

L'EMPHYTEOTE déclare avoir fait procéder a toutes les formalités sus
indiquées.

ETAT DES LIEUX

Compte tenu de la destination du bien présentement loué, les parties
conviennent qu'il ne sera pas dressé d'état des lieux.

DUREE
Le preésent bail est consenti et accepté pour une durée de 80 années entiéres
et consécutives prenant effet le pour finir le

Il ne peut se prolonger par tacite reconduction.

A l'expiration de la durée du bail, TEMPHYTEOTE, ou son ayant droit, ne
pourra en aucun cas se prévaloir d'un quelconque droit au maintien dans les lieux ou
au rencuvellement, a I'exception des benéficiaires d'un bail d'habitation.

CONDITIONS DE JOUISSANCE

1°) Jouissance
L'EMPHYTEOTE jourra des immeubles loués raisonnablement sans
commettre ni souffrir qu'il y soit fait des dégats ou des dégradations

2°) Empiétement - Usurpations

L'EMPHYTEOTE s'opposera a tous empiétements et a toutes usurpations et
devra avertir le BAILLEUR de tous ceux qui pourraient se produire dans le délai
prescrit par l'article 1768 du Code civil, sous peine de tous dépens, dommages-
intéréts.

3°) Destination des lieux

L'EMPHYTEOTE pourra librement affecter les lieux loués.
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4°) Affichage sur les murs et batiments
Ce droit est réservé a 'EMPHYTEOTE pour ses propres productions.

5°) Réparations locatives ou de menu entretien

L'EMPHYTEOTE devra, pendant tout le cours du bail, entretenir tous les
edifices en bon état de réparations locatives. En outre, il n'a aucune obligation
d'améliorer.

6°) Grosses réparations - Reconstruction.

Conformément aux dispositions de l'article L 451-8 deuxieme alinéa du Code
rural et de la péche maritime, 'lEMPHYTEOTE, en ce qui concerne les constructions
existant au moment du bail et celles qui auront éte élevees par la suite, est tenu des
réparations de toute nature sans obligation de reconstruire les batiments s'il prouve
qu'ils ont été détruits par cas fortuit, force majeure ou qu'ils ont péri par le vice de la
construction antérieure au bail.

7°) Mise aux normes des batiments

De convention expresse, le BAILLEUR ne sera pas tenu d'effectuer les
travaux rendus nécessaires par la mise en conformité des installations et des
batiments d'exploitation existant & ce jour avec les régles de protection de
I'environnement imposées par |'autorité administrative.

Toutefois, le BAILLEUR autorise, d'ores et déja, 'TEMPHYTEOTE a effectuer
ces travaux. L'EMPHYTEOTE informera alors le BAILLEUR de toutes les mesures
qu'il aura pu prendre pour parvenir a cette mise aux normes techniques.

8°) Assurances.

L'EMPHYTEOTE devra, pendant ie cours du bail, assurer pour une somme
suffisante ;

- son mobilier, son matériel et plus généralement, tous les biens lui
appartenant et garnissant le fonds ;

- le recours des propriétaires et le risque des voisins |

- ses salariés contre les risques d'accident du travail.

Il en paiera les primes a leurs échéances et justifiera de tout au BAILLEUR
par la production des polices et des quiltances.

L'EMPHYTEOTE répond de l'incendie sauf a prouver le cas fortuit, la force
majeure ou le vice de construction antérieure aux présentes, ou que le feu ait été
communique par un immeuble voisin.

Dés I'entrée en jouissance par l'effet du présent bail et pendant toute la durée
de celui-ci, les actions en garantie décennale et en réparation a raison des désordres
affectant les ouvrages donnés a bail, seront transferees a 'lEMPHYTEOTE.

9°) Changement du fonds - Constructions - Améliorations

L'EMPHYTEOTE ne peut opérer dans le fonds de changement pouvant en
diminuer la valeur.

Il peut effectuer sur le fonds dont il s'agit, sans |'autorisation du BAILLEUR,
toutes constructions et toutes améliorations.

S'il fait des améliorations ou des constructions qui augmentent la valeur du
fonds, il ne peut les détruire ni réclamer a cet égard aucune indemnité au BAILLEUR
en fin de bail.

10°) Droit d’accession
L'EMPHYTEOTE profite du droit d'accession pendant toute la durée du bail.

11°) Servitudes

L'EMPHYTEOTE peut acquérir au profit du fonds des servitudes actives et le
grever, par titres, de servitudes passives, pour un temps qui n'excédera pas la durée
du bail, & charge d'avertir le BAILLEUR.

12°) Fin du bail - Obligation de 'EMPHYTEOTE

Quelle que soit la cause de la fin du bail, a sa sortie, 'TEMPHYTEOTE devra
restituer les lieux en bon état, conformément a l'état des lieux qui aura été dressé
comme il est dit ci-dessus, et sauf les modifications et transformations régulierement
autorisées et effectuges au cours du bail. Il ne pourra pas demander au BAILLEUR
d'indemnité en contrepartie des améliorations qu'il aura effectuees.
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CESSION - HYPOTHEQUE - APPORT EN SOCIETE

1°) Cession du bail - Hypothéque
Le bail confére a 'TEMPHYTEOTE un droit réel susceptible d'hypotheque, en
outre ce droit peut étre sous-loué, cédé et saisi.

2°) Apport a une société
Tout apport & une société devra, pour étre opposable au BAILLEUR, lui étre
signifié conformément aux dispositions de I'article 1690 du Code civil.

REDEVANCE

Le bail est consenti et accepté moyennant une redevance annuelle fixée a un
euro (1,00 eur).

Ce montant sera actualisé chaque année, a la date anniversaire de prise
d'effet du bail.

L'EMPHYTEOTE s'oblige a la payer au BAILLEUR ou & son fondé de pouvoir
le de chaque année, le premier paiement devant étre effectué le .

Le paiement des redevances s'effectuera au domicile du BAILLEUR par
chéque ou virement bancaire.

REVISION DE LA REDEVANCE

La redevance ci-dessus fixée sera susceptible d'étre révisée a l'expiration de
chaque année dans les conditions prévues par la legislation en vigueur.

L'indice de révision pris pour base est celui du colt de la construction publiée
par 'INSEE, pour le PREMIER trimestre de I'année 2025 soit 2146 points.

Si pour un motif quelconque, la redevance en question n'était pas
définitivement fixée lors de I'échéance du terme qui suivra la demande de révision,
TEMPHYTEOTE ne pourrait pas en profiter pour différer le paiement et il devra verser
dés la présentation de la quittance, une somme égale a celle acquittée
précédemment, sauf compte ultérieur, a moins que la juridiction saisie, si le différent
venait devant elle, estime utile de fixer un loyer provisoirement différent, notamment &
la demande en révision faite dans les formes légales.

IMPOTS ET TAXES

L'EMPHYTEOTE devra acquitter toutes les contributions et charges relatives au
fonds exploité.

PRIVILEGE

Le BAILLEUR se réserve son privilege sur tous les objets garnissant le fonds et
appartenant au débiteur pour slreté de toutes redevances qui seront dues en vertu du
présent hail.

DIAGNOSTICS

Etat des risques

Un etat des risques délivré le 6 aodt 2025 fondé sur les informations mises &
disposition par arrété préfectoral est annexé.
A cet état sont annexées :

+ la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de 'immeuble concerné sur le plan cadastral,

« laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.
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Plan de prévention des risques naturels

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques
naturels approuve en date du 17 avril 2002.

Les risques pris en compte sont : INONDATION.

Aucuns travaux prescrits.

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre plan de prévention des
risques naturels approuvé en date du 13 mars 2018.

Les risques pris en compte sont : SEISME.

Aucuns travaux prescrits.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité 4 (sismicité moyenne).

Radon

L'immeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en
niveau 3.

Secteur d'information sur les sols

Des secteurs d'information sur les sols comprenant les terrains ou la
connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changement
d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour
préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publiques et I'environnement peuvent
étre crees conformément aux dispositions de larticle L 1256 du Code de
l'environnement.

Il n'existe pas actuellement de secteur d'information sur les sols créé par
arréte préfectoral ni projeté.

Recul du trait de cote
L'immeuble n'est pas situé sur une commune exposée au recul du trait de
cote, listee par le décret n® 2022-750 du 29 avril 2022.

Obligations légales de débroussaillement (OLD)
L'immeuble n'est pas situé a lintérieur du zonage informatif des obligations
légales de débroussaillement.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le BAILLEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de I'article L
125-2 ou de I'article L 128-2 du Code des assurances.

RESILIATION DU BAIL

a) A la demande de 'EMPHYTEOTE.

L'EMPHYTEOTE pourra demander la résiliation du bail :

- si lui ou I'un des membres de sa famille indispensable au travail du fonds est
frappé d'une incapacité de travail grave et permanente ;

- si, par suite de déces, sa famille se trouve privée d'un ou plusieurs de ses
membres indispensables au travail du fonds ;

- en cas de destruction, par cas fortuit, d'un bien loué compromettant
I'equilibre économique du fonds loué.

Il est précisé que le EMPHYTEOTE ne peut se libérer de la redevance ni se
soustraire 8 ses obligations en délaissant le fonds.

b) A la demande du BAILLEUR
Le BAILLEUR peut demander la résiliation du bail :



Envoye en préfecture le 14/10/2025

Recu en préfecture |z 14/10/2025

Publié le  14/10/2025

1D : 013-211300447-20251013-DEL_2025_142-DE

it

- & défaut de paiement a I'échéance de deux termes annuels de redevance,
constaté dans les conditions fixées & l'article L 451-5 du Code rural et de la péche
maritime,

- en cas d'agissements de 'EMPHYTEOTE de nature a compromettre la
bonne exploitation du fonds,

- en cas d'inexécution des conditions du présent bail.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis a la formalité fusionnée dans le mois de sa date au service
de la publicité fonciére de AIX-EN-PROVENCE 1.
Les droits seront pergus par ce service de la publicité fonciére.

DECLARATION FISCALE

Le présent bail est soumis a la taxe de publicité fonciére comme n'étant pas
soumis a la taxe sur la valeur ajoutée et ne participant pas a une opération de
construction.

La taxe de publicité fonciére est due, en application des articles 689 et 742 du
Code général des impdts, sur le montant cumulé des redevances (valeur locative
annuelle fixée par France Domaine soit (20.125 euros) et des charges, soit sur la
somme de un million six cent dix mille euros (1.610.000,00 eur).

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére prévue a l'article
879 du Code geénéral des impodts, les parties estiment que la valeur cumulée des
redevances et charges pour la durée du bail, ainsi que, le cas échéant, la valeur
residuelle des constructions a la fin du bail, augmentée de la TVA si elle s'appligue,
s'eléve a un million six cent dix mille euros (1.610.000,00 eur) :

Type de contribution Assiette (€) Taux [ Montant (€)

(p:lgg:]trlbutlon proportionnelle taux 1.610.000,00 0.10% 1.610,00

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur materielle telle que l'omission d'une piece annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de I'office notarial dénommeé en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

COPIE EXECUTOIRE
Une copie exécutoire des présentes sera remise au BAILLEUR.

FRAIS

Le montant des droits fiscaux et autres frais de ce bail est a la charge de
'EMPHYTEOTE, qui s'oblige a leur paiement,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impbts, que le présent acte exprime l'intégralité de la redevance et le cas
echéant de la valeur estimative des constructions.
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Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
madifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négeciées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte 'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre determinante pour le
consentement de l'autre, doit étre préalablement révéle.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a eté vicie.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de V'exercice de l'autorité publique deleguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformement a I'erdonnance n® 45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

* les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Geénérale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

« les offices notariaux participant ou concourant & l'acte,
« |es établissements financiers concernes,
« les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

« le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de perscnnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de protection des donnees
substantiellement équivalent & celui garanti dans I'Union Européenne.
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La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la realisation de I'ensemble des formalites. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les verifications lices aux
personnalités politiqguement exposees, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander 'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, & I'effacement et & la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires. fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupres d'une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties denommees
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a eté régulierement justifiee.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut eégalement pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi

Geénérée en I'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli limage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.







M. LEANDRI Phiippe
représentant de la
COMMUNE DE GRANS
a signé

a GRANS
le 14 octobre 2025

M. RUIZ Alain
représentant de la
société dénommeée
QUEST PROVENCE
HABITAT a signé

a GRANS
le 14 octobre 2025

et le notaire Me
DURAND NATHALIE a
signe

a GRANS

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ

LE QUATORZE OCTOBRE







